
State hopesfor record pricein

South KiryaTel Aviv land sale
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Bidding on the most pres-

tigiousparcelof land that the

Israel Lands Administration

has ever offered via public
tender will close on Sunday.
The parcel,locatednear the

Defense Ministryin the South

Kirya area ofTel Aviv,isbeing
offered for minimum price
of about NIS 260 million.

The area is slated for the

construction of three apart-
ment towers with 108 apart-
ments each, in addition to

commercial space and offic-

es. Industryobserversantici-

pate sky-highbidding,which
could add between NIS 350

millionand NIS 400 million to

state coffers.

"The only winner in the

South Kiryatender willbe the

state, which willreceive high

pricesthat are out of allpro-

portionto the [valueof the]
land. Whoever wins could

soon discover that he lost,

because he will pay much

higher than market prices
for his apartments,"said ap-

praiserEhud Hameiri, and he

isnot alone inhisopinion.The

feelingamong real estate in-

dustry sources is that devel-

opers'enthusiasm, especially
among those entering the

bidding,willgeneraterecord

pricesthat are not justified.
The property in question

liesnorth of and parallelto
the Platinum and Millennium

office towers on Ha'arba'a

Street and south of the histor-

icSharona neighborhood.
The tender's terms give

bidders two options:Either

theycan submit separatebids
for one or more of the plots
on which each of the three

towers is to be built,or they
can bid for the entire parcel

encompassing all three tow-

ers. The minimum bid on the

north and south parcelsisNIS

5.58millioneach, whereas the

middle parcelwillcost at least

NIS 91 million.The pricesin-

elude developmentcosts, but

not value-added tax.

If sold as three separate

parcels,the minimum that

the stateispreparedto accept
is therefore NIS 262 million.

But if bidder iswillingto
fork over the purchase price
for the whole site,the state

willaccept minimum price
of NIS 234 million.

At the moment, the resi-

dential market in general
and the luxurymarket in par-

ticular are fetchingrecord

prices.As result,the Israel

Lands Administration thinks

the land isnow worth NIS 350

million. Yet when the state

firstattemptedto sellthe par-

eel,lastyear,itwas unable to

attract takers even at lower

minimum bids. At thattime,

the state estimated that the

land was worth over NIS 300

million.

Althoughthe state isasking
for more this year, about 15

potentialbidders appear tobe

seriouslyinterested.Most are

purchasingconsortia rather

than contractors. Competition
forthe propertyis therefore

expectedto be stiff.

The need to monitor apart-
ment pricescloselyhas led

some of the bidders, mostly

purchasing groups, to set up

"intelligenceunits"to scruti

nize every twist and turn in

the market.

There are those who argue

that the tender isless attrac-

tive than initiallymeets the

eye because the siteisnot

classic residential area. But

others contend that massive

projectinvolving over 300

apartments,alongwith expec-

tations that three additional

towers willbe constructed in

the future, willtransform the

area into true residential

neighborhood
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רכישה,קבוצותובמיוחדחמים,

למחיריותביאשחקיםמרקיעה

שיתקבלומוצדקיםבלתישיא

במכרז.

שנמצאותבקרקעותמדובר

למגדליובמקבילצפונית

התיכוןפלטינום,המשרדים
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שטחיאךהמגדלים,ככלשווים

בצודהיחולקווהמסחרהמשרדים

למבניםמתחתביניהם.שונה

תת־קדקעייםחניוניםיוקמו

תת־דרכיםיובילושאליהם

קרקעיות
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$DN2$תתקרקעיות$DN2$5.1שלכוללכאורך
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בהרבהגבוהאמנםהמחיר

השנהשלהגבוההמההצעה
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קבוצותלחבריזאת,עם

אחרתבעיהישהרכישה
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הנדרשהחבריםמספראתלגייב

שמתנהליםכאלהוישלקיומן.
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ללקוחות"המלצנובו.להשתתף

משוםמהממ־ז,ידיהםאתלמשוך
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בשמים.מחיריםישלמוגם

קבוצותלהתמודדעומדותבמכרז

רכישה,קבוצותוכמהקבלנים

לעמודיוכללאלעולםוקבלן

קבוצותשיציעוהקרקעבמחירי

אתיאבדשהואמשוםהרכישה,

שבומצבייווצרשלו.היזמיהרווח

בשנייה.אחתיתחרוהקבוצות

לאשאםיחששוהקבוצותמארגני

שהשקיעוהמאמציםבמכרז,יזכו

לטמיון,ייררוהקבוצותבארגון

ממילאבמחיר.ישתוללוהםולכן

הקוניםיהיובסוףשישלםמי

הם״.לא

מסכים:ספקטורירוןהשמאי

עלבונותהרכישה״קבוצות

במגדלילגוראנשיםשלפנטזיה

יודעים,שאנחנווכמויוקרה,

יותרטובנראיםתמידחלומות

דרוםבמציאות,מהמציאות.

מגוריםאזורלאעדייןהואהקריה

רואהלאואנימשרדים,אזוראלא

להתלהבותהגיוניתסיבהשום

קבוצותלזה,מעברהזו.הסוחפת

עלהזמןכלמדברותהרכישה

במחיריםהואשלהןשהיתרוןכך

דירותממחירי%02ב-הנמוכים

אניהזהבמקרהאבלמקבלנים,

לידינאהזההיתרוןאתרואהלא

הקבוצותהתחרות,לפיביטוי.

שוקבמחיריהדירותאתימכרו

להיתקלעלולותחלקןדבר,לכל

חישוביותאוארגוניותבבעיות

יוצאיםהרבדיםהכל,ובסך

מפרופורציה״.

שלהשיווקמנהללרנרי

להשתתףאםשמתלבטתחברה

נמכרוהאחרון״בזמןבמכרז,

צמרתבפארקבמגדליםדירות

כמהאזלמ׳׳ר,דולר000,4ב-

הזהבפרויקטדירותיכולות

לאזהאקירוב,לאהריזהלקבל?

הקבוצותשמארגניחוששאני

שללרמותהמחיריםאתיקהו

לאלגמריוזהלמ״רדולר000,6

בטוחיםלאאנחנול&סביר,

הזה".במכרזשנתמורד

לאבהחלטהאלההאזהרות

קבוצתהרוכשים.אתמפחידות

פחותנתפשותעדייןרכישה

לקנותכהזדמנותהקורניםבעיני

השוק.ממחירנמוךבמחיררירה

שמונהלפחותשיוגשובהנחה

רכישהקבוצותשלהצעות

מאותכמההשונים,למגדלים

במכחמעורביםפרטייםאנשים

שילמושכברבאנשיםמדוברהזה.

שותפיםלהיותכר־מקדמות

הרכישה.בקבוצות

אפשרהרבהההתעניינותעל

שהתכוונומקבוצותללמוד

בלבד,אחדמגדלעללהתמודד

שוקלותהביקושיםלאוראך

נוסף.מגדלעלגםלהתחרות

שהםמדווחיםקבוצותמארגני

לשעוןמסביבשיחותמקבלים

לרשוםשמנסיםבמשקמבכירים

הרכישה.לקבוצותקרובים

הקבוצות?מארגניאומריםומה

השיפודעםאבלמעולה,"המקום

הנרלץבשוקשנרשםהגדול

כאןנוצרהאחרוניםבחורשים

אחדאומרשיגעה״,ממש

הואהבעיהעיקרלדעתי,מהם.

חלוהבנייה.עלויותבתחשיב־

ואניגדולים,שינוייםבאחרונה

שלהאקסלשטבלאותבטוחלא

מעודכנות״.כולם

שיווקומנהלנוסףמארגן

ייגשאםבטוחשאינויזםשל

כךעלהדגשאתשמיםלמכרז

בצורהממוקמיםאינםשהמגדלים

בסמורנמצאים״הםביותר.הטובה

רחובשלהמשרדיםלמגדלי

מריסמוךהמזרחיהמגדלהארבעה,

המערביהמגדלוגםבגין,לדרך

ביותרהטובלכאורהשהוא

בעתיד,טובפחותלהיותעתיד

שלהשניחלקוכשיתפרסם

מגדליםשלושהלהקמתהמכרז

הים",אתלושיסתירונוספים

החזקה"הנקודההאמרגן.אומר

אלצופיםשהםזההמגדליםשל

שחנה".מתחםשלהפארק

שהמכרזהטועניםיש

כישגרמה,ממהפחותאטרקטיווי

קלאסי.מגוריםבאזורמדוברלא

הדירות300כיגורסיםאחרים

ושלושתהנוכחיבפרויקטשייבנו

להיבנותשאמוריםהבניינים

אותויהפכובעתידבמתחם

בעיהדבר.לכלמגוריםלשכונת

השימושיםעירובהיאנוספת

אוהביםתמידלארוכשים

גםמשמששבחלקובמגדללגור

בעיהלמסחר.ואפילולמשרדים

יצטרכוהרכישהשקבוצותנוספת

המטלותהיאאתהלהתמודד

החניוניםהרבותהציבוריות

התת־קרקעיותוהמנהרות

הדירות.מחירעלשמעמיסות

שעשויההעיקריתהבעיה

היאהקבוצותאתלהכשיל

יישארושבהקבוצההשיווק.

עללוקחתמכורותלאדירות

שישנםכךכדיעדסיכון,עצמה

הקבוצהשאםשטועניםמארגנים

ומכורהסגורהתהיהלאשלהם

למכרז.ייגשולאהםבמלואה

ייסגרהקרובראשוןביום

השאלותכלמהזמןובעודהמכרז

ייפתרו.רובן,לפחותאוהללו,

ספחטור,■וון

״קבוצותשמאי;

111בונותהתישה

פנטזיה

במציאות,אנשים.

הואהקריהורוט

אזורלאעריץ

אזוראלאמגורים,

משתים"

הנזאיואהוד

״המלצנושתא

לחשורללקוחות
מהמכרז,ידיהם

שכדימשוט

יצטרכובולזכות

כהמתירלהציע

יישארשלאשה,

להוט״מקום
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קבוצותבארגוןוהמנוסותהוותיקותהקבוצותאחתתןו

פעלההאחרונותבשניםמשרדים.ולמגדלילמגוריםרכישה

משברובעקבותאירופה,ובמזרחבארהייבנדלי׳ןבייזוםבעיקר

ישראבנראדריכל:רכישהקבוצותלארגוןחזרהבעולםהנדל״ן

הרמן,ty/rx»\"רמשרדפזדניאלהur"1rrשמאיאדריכלים

מיליון6.1-1.2חדרים:דירתדירות:מחיריאומדןנשות׳מקוב

רוצהשאותוהמגדלשקלמיליון2.2כ-חדרים:דירתשקל.

המגדליםשלושתטלמתמודדתלרכוש:

rainוןןןןה,|ו*קו mini Ym ■am

nvnv :vjnבמסגרתקבעאנשישלרכישהקבוצתאירק

חברתהיאתדהרבצה׳׳ל.המגוריםמינהלתכראשתפקידו

בעצמהרכישהקבוצותלארגןהתחילהשבאחרונהובנייהייזום

גרינברג,גרינברג,עדינהמלחה:שמאיצורמשהאדריכל:

אומדןושות'מ.זליגמןמלווה:ו״דמשרדושות׳אולפינר

חדרים:דירתשקל.מיליון.6חדרים:דירתדירות:מחירי

המרכזילרכוש:רוצהשאותוהמגדלשקלמיליון4.2

1111חנן

אירופה.במזרחגםשפועלתציבוריתיזמיתחברהרק»

רכישה,קבוצותמאוראבישותפועםמוראיתןדרכובתחילת

אדריכליםפלגאדריכל:ביזמותבעיקרלהתמקדעברוומאז

ליטבקעינימלווה:ו״דמשרדהלפריןבועזמלחה:שמאי

מיליוןב-החלחדרים:דירתדירות:מחיריאומדןושות׳לזר

שאותוהמגדלשקלמיליון5.2ב-החלחדרים:דירתשקל.

המרכזילרכוש:רהנה

D*UJ3n CUJ'O

mjnהמזרחילמגדלהנראהככלרוכשים,קבוצתמארגן

עדינהמלווה:שמאיסיוןמוריסקימשרדהנראהככלאדריכל:

כספירםמלווה:ו"דמשרדושות׳אולפינרגרינברג,גרינברג,

המזרחילרכוש:רוצהשאותוהמגדלושות׳

imntinnהתחלקהבשיתודתצלוואי

Y111רונשיםקבוצתדימקם

ujnקבוצתאלארכישהקבוצתאינהמצלאווישלהקבוצה

אתומוכרכיזםהקרקעאתרוכשמצלאוויכלומר,רוכשים.

שלסופייםמחיריםלהבטיחיכולהואכךהמכת.לפניהדירות

פרשקרכהן,רז־■:11rtnמשרדצורמשהאדריכל:הדירות

שקל.מיליון2.2-7.2חדרים:דירתדירות:מחיריאומדןושות׳

לרכוש:רוצהשאותוהמגדלשקלמיליוןכ-חדרים:דירות

המערביעלגםלהתמודדושוקלתהמזרחיהמגדלעלמתמודדת

ישראלקנדה

פרטייםמשקיעיםקבוצתעםבשיתוףכיזםפועליםרק«:

וקסלרברגמן1unirtnמשרדשנהבכנעןאדריכל:

ומערבימרכזילרכוש:רוצהשאותוהמגדל
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ובינוישיכוןאביב,דורוןהחזקות,גינדיחבאזורים,אשדר,

מגוריםישראלואפריקה

הרכישהוקבוצותהיזמיםלתחשיביבהתאםלהשתנותשטשו״םיםאומדהםהמחירים•כל
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